Российская Федерация

Республика Хакасия

Таштыпский район

Совет депутатов муниципального образования Анчулский сельсовет

РЕШЕНИЕ

13 июля 2011 г.                                             с. Анчул                                                                 № 28

Об утверждении положения о порядке перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, их переустройства и перепланировки на территории  МО Анчулский сельсовет

Рассмотрев представленные материалы и руководствуясь п. 6, 7 ч. 1 ст.14 Жилищного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. №188-ФЗ, п. 35 ч. 1 ст. 29 Устава муниципального образования Анчулский сельсовет от 05.01.2006 г. № 10, постановлением главы АМО Анчулский сельсовет от 04 июля 2011 г. № 30 «О принятии положения о порядке перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, их переустройства и перепланировки на территории муниципального образования Анчулский сельсовет» Совет депутатов муниципального образования Анчулский сельсовет РЕШИЛ:

          1.Утвердить положение о порядке перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, их переустройства и перепланировки на территории муниципального образования Анчулский сельсовет (приложение № 1).

           2.Утвердить комиссию по переводу жилых помещений в нежилые  помещения, нежилых помещений в жилые помещения, их переустройства  и перепланировки на территории муниципального образования Анчулский сельсовет. (приложение № 2).

           3.Утвердить Порядок работы комиссии администрации муниципального образования          Анчулский сельсовет по вопросам перевода жилых помещений в нежилые   и нежилых            помещений в жилые, их переустройства и перепланировки.(приложение № 3).

            4.Утвердить  прилагаемую   форму  уведомления  о   переводе  (отказе   в   переводе)   жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение. (приложение № 4)

             5.Контроль за  исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию   Совета депутатов муниципального образования по вопросам социальной    политики,   законности и правопорядку (Канзычаков В.П.)

              6.Настоящее решение подлежит опубликованию (обнародованию).

Глава МО Анчулский сельсовет                                                                              О.И. Тибильдеев

Приложение №1

к решению Совета депутатов МО Анчулский сельсовет

от 13 июля 2011 г. № 28

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, их перепланировки и переустройства

1. Термины и их определения

Жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарно-техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).

Нежилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и предназначено для самостоятельного использования для производственных и иных целей (отвечает установленным санитарно-техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).

Квартира - структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат и помещений вспомогательного использования.

Изменение назначения помещения - перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Переустройство помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка помещения - изменение его конфигурации, требующее внесение изменения в технический паспорт.

Реконструкция - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей (количества и площади квартир, строительного объема и общей площади здания, вместимости, пропускной способности и т.д.) в целях улучшения условий проживания, качества обслуживания, увеличения объема услуг.

2. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного Кодекса и законодательства о градостроительной деятельности.

2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. Порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется Администрацией муниципального образования Анчулский сельсовет.

2. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) в администрацию муниципального образования Анчулский сельсовет, по месту нахождения переводимого помещения представляет:

1) заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

3. Администрация муниципального образования Анчулский сельсовет не вправе требовать представление других документов. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения администрацией.

4. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в администрацию.

5. Администрация муниципального образования Анчулский сельсовет, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия одного из указанных решений выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие одного из указанных решений. Администрация, одновременно с выдачей или направлением заявителю данного документа информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

6. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения указанный в пункте 5 документ должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

7. Предусмотренный пунктом 5 документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

8. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный в пункте 5, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с подпунктом 5 пункта 2, и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в документе предусмотренном пунктом 5.

9. Завершение указанных в пункте 8 переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии, сформированной администрацией муниципального образования Анчулский сельсовет (далее - акт приемочной комиссии). Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен администрацией, в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (далее - Федеральный закон "О государственном кадастре недвижимости"). Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

10. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

4. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение

1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

1) непредставления определенных пунктом 2 «3. Порядка перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение» документов;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения условий перевода помещения;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 1.

3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

5. Заключительное положение

1. Лица, допустившие самовольное изменение назначения жилых зданий или помещений, их реконструкцию, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

2. Контроль за изменением назначения помещений, их переустройством и (или) перепланировкой осуществляет Администрация муниципального образования Анчулский сельсовет.

Приложение № 2

к решению Совета депутатов

муниципального образования 

Анчулский  сельсовет

                 от 13 июля 2011 г. № 28

СОСТАВ

КОМИССИИ АДМИНИСТРАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  ТАШТЫПСКИЙ  СЕЛЬСОВЕТ 

ПО ВОПРОСАМ ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

    Председатель комиссии:

Сливницын Михаил Николаевич — Мастер участка ЖКХ МО Анчулский сельсовет. 

    Секретарь комиссии:

    Кужакова Надежда Герасимовна- экономист ЖКХ муниципального образования Анчулский  сельсовет

    Члены комиссии:

1. Сыргашев Юрий Михайлович — специалист 1 категории  муниципального образования  Анчулский сельсовет.

2. Сурначева Надежда Александровна — депутат Совета депутатов МО Анчулский сельсовет.

3. Журавлева Елена Анатольевна — архитектор АМО Таштыпский район.

Приложение № 3

к решению Совета депутатов

муниципального образования 

Анчулский  сельсовет

      от 13 июля 2011 г. № 28 

ПОРЯДОК

Работы комиссии администрации муниципального образования

Анчулский сельсовет по вопросам перевода жилых помещений в нежилые

и нежилых   помещений в жилые, их переустройства и перепланировки.

1. Прием документов от заявителя, желающего изменить назначение помещения,  осуществляет экономист ЖКХ АМО Анчулский сельсовет.

2. После приемки документов, консультаций с заинтересованными, контролирующими и надзорными органами, проводится первое заседание комиссии, на котором принимается одно из следующих решений:

а)
разрешить изменение назначения помещения или здания;

б)
разрешить разработку документации на перепланировку и переустройство,
проектную документацию на реконструкцию зданий и помещений (если это
необходимо);

в)
отказать в изменении назначения здания или помещения.

3. В случае принятия решения о разработке проектной документации на реконструкцию жилого здания или помещения, заявитель исполняет проект силами специализированной проектной организации, имеющей лицензию на данный вид работ, проводит его согласование в установленном порядке и представляет проект на очередное заседание комиссии.

4. Комиссия рассматривает проектную документацию по реконструкции здания или помещения и принимает одно из следующих решений:

а)
разрешить реконструкцию здания или помещения;

б)
отправить проектную документацию по реконструкции на доработку (в случае
несоответствия проекта требованиям СНиП);

в)
отказать в реконструкции здания или помещения (в случае невозможности
выполнения реконструкции в связи с конструктивными или градостроительными
ограничениями).

5. Учет и хранение нормативных документов по работе комиссии осуществляется   экономистом ЖКХ администрации муниципального образования Анчулский сельсовет.

6. Заседание комиссии проводить один раз в две недели или по мере поступления заявлений.

Приложение № 4

к решению Совета депутатов

муниципального образования 

Анчулский сельсовет

      от 13 июля 2011 г. № 28  

                                                                                      ФОРМА

уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)

помещения в нежилое (жилое) помещение

                                                                Кому_____________________________________

(фамилия, имя, отчество -

для граждан;

полное наименование организации

для юридических лиц)

Куда__________________________________________

(почтовый индекс и адрес

заявителя согласно заявлению

о переводе)

  УВЕДОМЛЕНИЕ 

о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)  помещения в нежилое  (жилое)  помещение)

 (полное наименование органа местного самоуправления,


_________________________________________________________________

осуществляющего перевод помещения)
рассмотрев представленные в соответствии с частью  2   статьи    23
Жилищного кодекса Российской Федерации  документы    о    переводе
помещения общей площадью 
 кв. м, находящегося по адресу:

(наименование городского или сельского поселения)

(наименование  улицы,  площади,  проспекта,   бульвара, проезда и т.п.) корпус   (владение,  строение)

